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INSTRUKCJA
LOKAL UZYTKOWY -1, ul. Grodzka 12
1. WiFi:

Brak mozliwosci udostepnienia bezptatnego Wifi. Sie¢ internetowa wewnatrz budynku stuzy tylko do celéw zdalnej
obstugi monitoringu i urzadzen sieciowych. Budynek podtaczony jest do sieci swiattowodowej i do budynku
doprowadzony jest najbardziej profesjonalne przytacze swiattowodowe z firmy BOX3. Mozna podpisa¢ umowe

z ta firma, na dostawe internetu lub korzystac z wtasnego internetu sieciowego (router na karte SIM),

albo innych rozwigzan.

2. USTERKI:

Prosze zgtaszac fakt usterek, uszkodzen, lub elementéw ktére Paristwa zdaniem chcielibyscie Paristwo poprawic,
lub przeszkadzajg w prawidtowym uzytkowaniu mieszkania. Bedziemy robi¢ wszystko aby je dostosowad do
Panstwa wymogow.

3.MEDIA:

Zawode, ogrzewanie i energie elektryczng rozliczajg sie Paristwo bezposrednio z wtascicielem lokalu na podstawie
podlicznikéw, co powoduje iz koszty medidéw sg mozliwie najtansze, gdyz ptaca Paristwo jedynie za zuzycie, bez optat
abonamentowych.

Ciepta woda pochodzi z indywidualnych podgrzewaczy elektrycznych zainstalowanych w kazdym lokalu.
Ogrzewanie CO pochodzi z naszej prywatnej kottowni gazowej potozonej w piwnicach budynku.

Temperature ogrzewania CO regulujecie Panstwo samodzielnie poprzez gtowice teromstatyczne zamontowane

na kazdym grzejniku.

Wodomierz, cieptomierz oraz zawory odcinajgce wode w lokalu znajduja sie w kottowni na poziomie -1

4. PLATNOSC:

Na poczatku kazdego miesigca, otrzymywac beda Painstwo mailowo fakture VAT do optacenia.
Podliczenie rachunkéw za media (woda, ogrzewanie, energia elektryczna) nastepowac bedzie
raz na dwa miesigce, a kwota dodawana bedzie do faktury w osobnej pozyciji.

Kwota czynszu i optaty za media zawierac bedzie podatek VAT 23 %.

5.SMIECI:

Zgodnie z nowa Ustawg o gospodarce odpadami komunalnymi, to wytwoérca $mieci zobowigzany jest do
ztoszenia faktu zamieszkania w lokalu mieszkalnym i wypetnieniu deklaracji o wytwarzaniu odpadéw:
DG-01 - DEKLARACJA O WYSOKOSCI OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
KOMUNALNYMI. Deklaracje pobra¢ mozna poprzez internet.

Deklaracje nalezy sktada¢ w Referacie Gospodarki Odpadami UM Jelenia Géra, ul. Okrzei 10, pok. 003
na parterze, tel. 75 75 49 896 w dniach od poniedziatku do $rody w godz. 7:30-15:30,

w czwartek w godz. 7:30-16:30 oraz pigtek w godz. 7:30-14:30

6.URZADZENIA

W duzym pomieszczeniu znajduje sie klimatyzator z funkcja grzania, obstuga odbywa sie poprzez pilota.

W duzym pomieszczeniu znajduje sie gotowe przytacze do podtaczenia umywalki (zasilanie w wode, zasilanie
do podgrzewacza wody oraz odptyw kanalizacyjny)

8. MONITORING:
Dla wspdlnego bezpieczenstwa, w obiekcie dokonuje sie rejestracji obrazu z kamer znajdujacych sie w
obszarach publicznych. Podpisujagc umowe najmu, wyrazajg Paristwo na to zgode.

9.DOSTEP DO BUDYNKU.
Wejscie do lokalu -1 odbywa sie poprzez indywidualne wejscie (po schodach w dét).
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10. PARKING:

Brak prywatnego parkingu.

Przed budynkiem znajduja sie miejsca dla inwalidéw. Prosze bez uprawnien nie stawac na tych miejscach

nawet na chwile, bo Straz Miejska ma kamery i szybko wysyta patrol. Dodatkowo znajduje sie 1 standardowe
ptatne miejsce parkingowe. Dtugoterminowo proponuje albo wykupié sobie abonament na ktéryms z parkingow.
(s 3 parkingi w bezposrednim sasiedztwie)

11. SKRZYNKI POCZTOWE
Skrzynka pocztowa jest niezamykana i wspdlna dla catego budynku

12. SWIADECTWA ENERGETYCZNE

Zgodnie z wymogiem ustawowym, Swiadectwa Energetyczne dotyczace kazdego lokalu osobno, do pobrania
sg z naszej strony www.APARTAMENTY.cz. Znajduja sie na samym dole strony odpowiadajacej danemu
budynkowi.

13.ZASTRZEZENIA

Podpisujac umowe na lokal -1, wyrazaja Panstwo zgode na

a. nieodptatne korzystanie z toalety uzytkownikom lokalu na parterze, ktéry toalety nie posiada.

Lokal -1 skonstruowany jest tak, aby osoby z parteru, korzystajgce z toalety nie musiaty przechodzi¢ przez lokal -1
(osobne wejscie + dodatkowe zamykane drzwi do gtéwnej czesci lokalu -1).

b. dostep obstugi budynku do kotowni w lokalu -1, gdzie poza kottem grzewczym znajdujg sie wodomierze i
cieptomierze dla wszystkich lokali. Bedzie to dostep realizowany w trakcie godzin pracy lokalu -1, z wykluczeniem
sporadycznych sytuacji awaryjnych w ktérych to zaufany pracownik naszej firmy bedzie musiat wejs¢ do kottowni
poza godzinami pracy, korzystajac z naszego zapasowego klucza.




Jelenia Goéra, .................

WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO nr -1 4
NAJEMCA :

Imie i nazwisko: O
zamieszkaty:
Pesel:
Numer dowodu osobistego:
I
tel. O
WYNAJMUJACY &

FIRMA POLIGRAFICZNA ANDY

ul. Sobieskiego 30, 58-500 Jelenia Géra, NIP 6111089035, tel. 693 100000
reprezentowanym przez Andrzej Zapata

zwanym dalej ,,Wynajmujgcym”.

1.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest jedynym i prawowitym wtascicielem budynku potozonego w Jeleniej Gérze
przy ul. Grodzka 12 oraz wszystkich znajdujgcych sie w nim lokali.

Przedmiotem najmu jest LOKAL UZYTKOWY -1 (minus 1) w budynku przy ul. Grodzkiej 12 w Jeleniej Gérze.

2

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje do uzywania na warunkach niniejszej umowy,
lokal uzytkowy potozony na posesji wymienionej w par. 1, wraz z uzywalnoscig przez Najemce: klatek
schodowych, korytarzy, urzgdzen sanitarnych.

3.
Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal we wtasciwym stanie technicznym, higienicznym i
sanitarnym.

4. KOSZTY DODATKOWE

Najemca we wtasnym zakresie zobowigzany jest do podpisania umowy z

- odbiorcg $mieci (Urzad Miasta, Wydziat Ochrony Srodowiska, ul. Okrzei 10, Jelenia Géra)
i ponoszenia kosztéw zwigzanych z realizacjg tych uméw.

Optaty za wode, ogrzewanie i energie elektryczng rozliczane bedg na podstawie indywidualnych podlicznikdw.
Najemca rozlicza te opfaty za posrednictwem Wynajmujgcego, a Wynajmujgcy zobowigzuje sie regulowac
powyzsze naleznosci w imieniu Najemcy.

5. CZYNSzZ

Czynsz najmu strony ustalajg w wysokos$Ci ............ zt (stownie: .......cccevvneennnenn. zlotych) BRUTTO
miesiecznie, wraz z wliczonym podatkiem VAT 23 %

Koszty mediéw za miesigc poprzedni + czynsz najmu za miesigc biezacy ptatne bedg z géry do

10-go dnia kazdego miesigca, PRZELEWEM na konto BANK ING: 02 1050 1751 1000 0022 8125 6525,
na podstawie przestanej drogg mailowg faktury VAT.

6. KAUCJA

Wynajmujgcy pobiera w momencie podpisania umowy kaucje w wysokosci miesiecznej kwoty czynszu,
ktéra przeznaczona bedzie na pokrycie ewentualnych napraw i remontéw wynikajgcych z zaniedbania lub
ewidentnej winy Najemcy badz tez na pokrycie zalegtosci w czynszu lub optatach za media.

Najemca odpowiada rowniez za zniszczenia spowodowane przez osoby odwiedzajgce.

Kaucja nie jest oprocentowana i zwracana jest Najemcy w przypadku braku roszczeh po zdaniu

lokalu Wynajmujgcemu.
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7.
Opis stanu technicznego lokalu: nowy nieuzywany.
Uwagi:

8.
Wydanie przez Wynajmujgcego lokalu nastgpi w chwili podpisania umowy i od tego dnia naliczany
bedzie czynsz najmu.

9.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:

- najemca nie ureguluje naleznosci za czynsz do dnia 15-tego, miesigca ktérego naleznos¢ dotyczy

- najemca poprzez swoje niewtasciwe zachowanie zaktdca korzystanie z sasiednich lokali

- hajemca uzywa wyposazenia lokalu niezgodnie z ich przeznaczeniem, bgdz dewastuje je.

Najemcy, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie wolno oddawac przedmiotu najmu w podnajem ani
bezptatne uzywanie osobom trzecim.

10.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreslony.

Kazdej ze stron przystuguje prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem 1 miesiecznego terminu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie umowy bez zachowania umownego okresu wypowiedzenia, wigze sie z zaptata kwoty
najmu za ten okres - w praktyce pobierany jest on z kaucji.

W ciggu 24h po okresie umowy Najemca zwolni lokal, oprézni go z wniesionych tam swoich przedmiotéw.

11.

Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwtocznie o koniecznosci przeprowadzenia
napraw i innych czynnosci, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg Wynajmujgcego.

Najemca jest obowigzany do dokonywania na wtasny koszt konserwaciji i napraw niezbednych do

zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu wymagajg zgody Wynajmujacego.

Zabrania sie samodzielnego malowania $cian i wykonywania otworéw w $cianach, bez zgody Wynajmujgcego.

12.
Najemca o$wiadcza ze zapoznat sie z trescig INSTRUKCJI w punkcie 13 (Zastrzezenia).

12.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag bedg miaty zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.
Umowa zostaje sporzgdzona w dwéch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

podpis Wynajmujgcego

Kwituje odbior kaucji .......ceeuuueee.. zt
Andrzej Zapata ...........cc........... -\ Poczatkowy stan wodomierza:

Poczatkowy stan cieptomierza:

!10 Poczatkowy stan licznika energii:

www. APARTAMENTY.cz



	1: Instrukcja 1
	2: Instrukcja 2
	3: Umowa 1
	4: Umowa 2

