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1.  WiFi:

2. USTERKI:
Proszê zg³aszaæ fakt  usterek, uszkodzeñ, lub elementów które Pañstwa zdaniem chcielibyœcie Pañstwo poprawiæ,
lub przeszkadzaj¹ w prawid³owym u¿ytkowaniu mieszkania. Bêdziemy robiæ wszystko aby je dostosowaæ do
Pañstwa wymogów.

3. MEDIA:
Za wodê, ogrzewanie i energiê elektryczn¹ rozliczaj¹ siê Pañstwo bezpoœrednio z w³aœcicielem lokalu na podstawie 
podliczników, co powoduje i¿ koszty mediów s¹ mo¿liwie najtañsze, gdy¿ p³ac¹ Pañstwo jedynie za zu¿ycie, bez op³at
abonamentowych.
Ciep³a woda pochodzi z indywidualnych podgrzewaczy elektrycznych zainstalowanych  w ka¿dym lokalu. 
Ogrzewanie CO pochodzi z naszej prywatnej kot³owni gazowej po³o¿onej w piwnicach budynku.
Temperaturê ogrzewania CO regulujecie Pañstwo samodzielnie poprzez g³owice teromstatyczne zamontowane
na ka¿dym grzejniku.
Wodomierz  oraz zawory odcinaj¹ce wodê w mieszkaniu znajduj¹ siê za drzwiczkami rewizyjnymi w toalecie.

4. 
Proszê do 5-tego dnia ka¿dego miesi¹ca wys³aæ informacjê WhatsApp lub SMS ze zdjêciem wodomierza 
(za drzwiczkami rewizyjnymi nad muszl¹) oraz podlicznika energii (w rozdzielni przy wejœciu).
W odpowiedzi, otrzymaj¹ Pañstwo wyliczenie kwoty do przelania za czynsz + media. 
Proszê dokonywaæ p³atnoœci do 10-tego ka¿dego bie¿¹cego miesi¹ca.

6. URZ¥DZENIA
-  Na balkonie znajduj¹ siê klimatyzatory obs³uguj¹ce poni¿sze lokale us³ugowe. 
     Zasilane s¹ oczywiœcie z tamtych lokali, ale stanowiæ mog¹ uci¹¿liwoœæ w ci¹gu godzin pracy lokali.
- Balkon okryty jest siatk¹ przeciw go³êbiom. Proszê dbaæ o to aby nie uszkodziæ tej siatki a jej uszkodzenia zg³aszaæ
    nam, zanim zagnie¿d¿¹ siê na balkonie go³êbie.
- W mieszkaniu znajduje siê p³yta indukcyjna. U¿ywaæ do niej mo¿na jedynie dedykowanych garnków, bez 
okr¹g³ych ma³ych kó³ek na spodniej stronie dna. Takie garnki to imitacje garnków do indukcji i powoduj¹ z czasem 
uszkodzenie p³yty. Garnek powinien byæ stalowy (ka¿dy garnek stalowy bêdzie dzia³a³ prawid³owo na p³ycie 
indukcyjnej). Nie mo¿na u¿ywaæ garnków aluminiowych lub granitowych mimo ¿e napisano na nich ¿e nadaj¹ siê 
do p³yty indukcyjnej. Zwracamy na to uwagê, gdy¿ mamy bardzo du¿o przypadków uszkodzeñ p³yt z tego powodu.
Zdjêcie pogl¹dowe takiego nieprawid³owego garnka poni¿ej:

Brak mo¿liwoœci udostêpnienia bezp³atnego Wifi. Sieæ internetowa wewn¹trz budynku s³u¿y tylko do celów zdalnej 
obs³ugi monitoringu i urz¹dzeñ sieciowych.  Budynek pod³¹czony jest do sieci swiat³owodowej i do budynku 
doprowadzony jest najbardziej profesjonalne przy³¹cze œwiat³owodowe z firmy BOX3. Mo¿na podpisaæ umowê 
z t¹ firm¹, na dostawê internetu lub korzystaæ z w³asnego internetu sieciowego (router na kartê SIM), 
albo innych rozwi¹zañ.

P£ATNOŒÆ:

5. ŒMIECI:
Zgodnie z now¹ Ustaw¹ o gospodarce odpadami komunalnymi, to wytwórca œmieci zobowi¹zany jest do
z³oszenia faktu zamieszkania w lokalu mieszkalnym i wype³nieniu deklaracji o wytwarzaniu odpadów:
DG-01 - DEKLARACJA O WYSOKOŒCI OP£ATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
KOMUNALNYMI.  Deklaracjê pobraæ mo¿na poprzez internet.
Deklaracje nale¿y sk³adaæ w Referacie Gospodarki Odpadami UM Jelenia Góra, ul.  Okrzei 10, pok. 003 
na parterze, tel. 75 75 49 896 w dniach od poniedzia³ku do œrody w godz. 7:30-15:30, 
w czwartek w godz. 7:30-16:30 oraz pi¹tek w godz. 7:30-14:30
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7. ZWIERZÊTA
Nie akceptujemy zwierz¹t w wynajmowanych lokalach. 
Stwierdzenie obecnoœci  zwiêrz¹t bêdzie podstaw¹ do wypowiedzenia umowy. 

8. MONITORING: 
Dla wspólnego bezpieczeñstwa, w obiekcie dokonuje siê rejestracji obrazu z  kamer znajduj¹cych siê w 
obszarach publicznych.  Podpisuj¹c umowê najmu, wyra¿aj¹ Pañstwo na to zgodê.

9. DOSTÊP DO BUDYNKU.
Wejœcie do czêœci mieszkalnej budynku odbywa siê poprzez  przy³o¿enie odcisku palca lub breloka z chipem 
(pierwszy CHIP gratis, ka¿dy kolejny dodatkowo p³atny 20 z³ za sztukê) lub otwarcie kluczem. 
Chipy s¹ bezzwrotne. Lokator otrzymuje równie¿ kod do drzwi g³ównych który s³u¿y do udostêpniania goœciom 
do bezobs³ugowego wejœcia do budynku. Zagubienie/ kradzie¿ CHIPA nale¿y bezzw³ocznie zg³osiæ, 
wówczas zdeaktywujemy go w systemie, aby nie mo¿na by³o otworzyæ nim zamka. 
Proszê nie pozostawiaæ otwartych na oœcie¿ drzwi.

10. PARKING: 
Brak prywatnego parkingu. 
Przed budynkiem znajduj¹ siê miejsca dla inwalidów. Proszê bez uprawnieñ nie stawaæ na tych miejscach
nawet na chwilê, bo Stra¿ Miejska ma kamery i szybko wysy³a patrol. Dodatkowo znajduje siê 1 standardowe
p³atne miejsce parkingowe. D³ugoterminowo proponujê albo wykupiæ sobie abonament na którymœ z parkingów.
(s¹ 3 parkingi w bezpoœrednim s¹siedztwie)

11. SKRZYNKI POCZTOWE
Skrzynka pocztowa jest niezamykana i wspólna dla ca³ego budynku

12. ŒWIADECTWA ENERGETYCZNE
Zgodnie z wymogiem ustawowym, Œwiadectwa Energetyczne dotycz¹ce ka¿dego lokalu osobno, do pobrania 
s¹ z naszej strony www.APARTAMENTY.cz. Znajduj¹ siê na samym dole strony odpowiadaj¹cej danemu
budynkowi.

GRODZKA 12

PARKING
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24h
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G P£ATNY 

w ci¹gu dnia.

W nocy bezp³atny.



Jelenia Góra, .................

WZÓR UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO nr 3

NAJEMCA :

Imiê i nazwisko:

zamieszka³y: 

Pesel: 

Numer dowodu osobistego: 

tel. 

WYNAJMUJ¥CY

Imiê i nazwisko: Andrzej Zapa³a

Jelenia Góra, ul. Sobieskiego 30

NIP: 6111089035, tel. 693 100 000

1.

Wynajmuj¹cy oœwiadcza, ¿e jest jedynym i prawowitym w³aœcicielem budynku po³o¿onego w Jeleniej Górze

przy ul. Grodzka 12 oraz wszystkich znajduj¹cych siê w nim lokali.

Przedmiotem najmu jest MIESZKANIE nr 3 w budynku przy ul. Grodzkiej 12 w Jeleniej Górze.

2

Wynajmuj¹cy oddaje Najemcy w najem a Najemca przyjmuje do u¿ywania na warunkach niniejszej umowy,

lokal mieszkalny po³o¿ony na posesji wymienionej w par. 1, wraz z u¿ywalnoœci¹ przez Najemcê: klatek

schodowych, korytarzy, urz¹dzeñ sanitarnych.

3.

Najemca jest zobowi¹zany utrzymywaæ mieszkanie we w³aœciwym stanie technicznym, higienicznym i 

sanitarnym. 

4. KOSZTY DODATKOWE

Najemca we w³asnym zakresie zobowi¹zany jest do podpisania umowy z

- odbiorc¹ œmieci (Urz¹d Miasta, Wydzia³ Ochrony Œrodowiska, ul. Okrzei 10, Jelenia Góra)

i ponoszenia kosztów zwi¹zanych z realizacj¹ tych umów.

Op³aty za wodê, ogrzewanie i energiê elektryczn¹ rozliczane bêd¹ na podstawie indywidualnych podliczników.

Najemca rozlicza te op³aty za poœrednictwem Wynajmuj¹cego, a Wynajmuj¹cy zobowi¹zuje siê regulowaæ

powy¿sze nale¿noœci w imieniu Najemcy.

5.  CZYNSZ

Czynsz najmu strony ustalaj¹ w wysokoœci ....... z³ (s³ownie: ........................ z³otych) miesiêcznie.

Koszty mediów za miesi¹c poprzedni + czynsz najmu za miesi¹c bie¿¹cy p³atne bêd¹ z góry do 

10-go dnia ka¿dego miesi¹ca, PRZELEWEM na konto BANK ING:  79105017511000002281493565.

W tytule przelewu proszê wpisywaæ jakiego miesi¹ca dotyczy p³atnoœæ.

6. KAUCJA

Wynajmuj¹cy pobiera w momencie podpisania umowy kaucjê w wysokoœci miesiêcznej kwoty czynszu,

która przeznaczona bêdzie  na pokrycie ewentualnych napraw i remontów wynikaj¹cych z zaniedbania lub

ewidentnej winy Najemcy b¹dŸ te¿ na pokrycie zaleg³oœci w czynszu lub op³atach za media. 

Najemca odpowiada równie¿ za zniszczenia spowodowane przez osoby odwiedzaj¹ce, goœci oraz 

wspó³lokatorów zamieszkuj¹cych w wynajmowanym mieszkaniu. Kaucja nie jest oprocentowana

i zwracana jest Najemcy w przypadku braku roszczeñ po zdaniu lokalu Wynajmuj¹cemu.
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WZÓR UMOWY



7.

Opis stanu technicznego lokalu: nowy nieu¿ywany.

Uwagi: LODÓWKA, PRALKA , p³yta indukcyjna, pe³en zestaw mebli kuchennych, szafa, stó³, 2 krzes³a.

8.

Wydanie przez Wynajmuj¹cego mieszkania  nast¹pi w chwili podpisania umowy i od tego dnia naliczany 

bêdzie czynsz najmu.

9.

Wynajmuj¹cy mo¿e rozwi¹zaæ umow¹ bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku gdy:

- najemca nie ureguluje nale¿noœci za czynsz do dnia 15-tego, miesi¹ca którego nale¿noœæ dotyczy

- najemca poprzez swoje niew³aœciwe zachowanie zak³óca korzystanie z s¹siednich lokali

- najemca u¿ywa wyposa¿enia mieszkania niezgodnie z ich przeznaczeniem, b¹dŸ dewastuje je.

Najemcy, bez pisemnej zgody Wynajmuj¹cego nie wolno oddawaæ przedmiotu najmu w podnajem ani

bezp³atne u¿ywanie osobom trzecim. 

10.

Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas nieokreœlony. 

Ka¿dej ze stron przys³uguje prawo do jej wypowiedzenia z zachowaniem 1 miesiêcznego terminu wypowiedzenia.

Wypowiedzenie umowy bez zachowania umownego okresu wypowiedzenia, wi¹¿e siê z zap³at¹ kwoty 

najmu za ten okres - w praktyce pobierany jest on z kaucji.

W ci¹gu 24h po okresie umowy Najemca zwolni lokal, opró¿ni go z wniesionych tam swoich przedmiotów.

11.

Najemca zobowi¹zany jest poinformowaæ Wynajmuj¹cego niezw³ocznie o koniecznoœci przeprowadzenia

napraw i innych czynnoœci, które zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami obci¹¿aj¹ Wynajmuj¹cego.

Najemca jest obowi¹zany do dokonywania na w³asny koszt konserwacji i napraw niezbêdnych do

zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Wszelkie adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu wymagaj¹ zgody Wynajmuj¹cego.

Zabrania siê samodzielnego malowania œcian i wykonywania otworów w œcianach, bez zgody Wynajmuj¹cego.

12.

W sprawach nieuregulowanych niniejsz¹ umow¹ bêd¹ mia³y zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

Umowa zostaje sporz¹dzona w dwóch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla ka¿dej ze stron.

......................................................................                              .................................................................

podpis Wynajmuj¹cego                                                                                podpis Najemcy 

Kwitujê odbiór kaucji .................. z³

Andrzej Zapa³a .................................... Pocz¹tkowy stan wodomierza:    

Pocz¹tkowy stan ciep³omierza:    

Pocz¹tkowy stan licznika energii:    
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